PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

LEI N°. 782/2009

“AUTORIZA O PODER _ EXECUTIVO
MUNICIPAL DE SAO MATEUS A
ESTABELECER PROGRAMA PARA
PROMOVER REGULARIZACAO FUNDIARIA
MUNICIPAL E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS".

O Prefeito Municipal de S&do Mateus,
Estado do Espirito Santo. FACO SABER gque
a Cdamara Municipal de Sdo Mateus
aprovou e eu sanciono a seguinte:

LEL:
Art. 1°. Fica instituido o Poder Executivo Municipal autorizado
a estabelecer um programa para promover Regularizagcdo Fundidria Municipal no
Municipio de Sdo Mateus, que serd efetuada de conformidade com o disposto
nesta Lei e com os principios da politica e do plano habitacional de SGo Mateus em
consondncia com as direfrizes regulamentadas por Decreto Municipal especifico e
com as seguintes diretrizes:

| = Integracdo, das agdes de legalizacdo, voltados para
melhorias urbanas, mobiliza¢do social e a promocdo da dignidade humana;

Il - Manutencgcdo da populagcdo na drea de intervencdo,
salvo em caso de impossibilidade face condicionantes ambientais e urbanisticas;

lll - Implantacdo com participacdo direta dos moradores
ou ocupantes dos terrenos/lotes ou dreas com a finalidade de evitar ocupacgdes
irregulares (invasdes) das dreas publicas e/ ou de preservacdo ambiental e/ou
dreas de risco;

IV - Implaontacdo de convénios com Universidades,
Escolas Tecnicas, empresas, orgdos publicos, entidades religiosas e organismos da
sociedade civil;

V —~ Implantagdo de mecanismos de coordenacdo,
supervisGo e confrole; juntamente com agdes de medidas que impecam novas
ocupacgdes irregulares.

Art. 2°. Ndo serGo passiveis de Regularizacdo Fundidria
Municipal as ocupagdes e / ou os assentamentos existentes em terrenos/lotes ou
areas:

I - Que sejam alagadigas ou sujeitas & inundac&o;

Il - Que foram aterradas com material nocivo & sadde N
publica, sem que sejam previamente saneadas e atestadas, por érgdo
competente, os possiveis usos;
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lll - Que tenham declividade igual ou superior a 50%
(cinquenta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas e legais do
orgdo competente;

IV - Onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham as
edificacdes, ou seja, que se estabeleca em Lei, como de preservacdo do
patriménio histérico, ambiental e paisagistico;

V - Onde a poluic@o e a falta de salubridade impecam
condig¢des sanitarias suportaveis, ate sua correcdo.

Pardgrafo Unico - Os ocupantes dos terrenos/lotes ou dreas
de incompatibilidade para uso residencial e ndo passiveis de Regularizagcdo
Fundidaria Municipal serdo indenizadas €/ ou removidas para areas, quando possivel
do entorno, em conformidade com a legislagdo, plano, programa ou projetos
municipais.

Art. 3° Para efeito desta Lei, terdo preferencialmente sua
Regularizagcdo Fundidria Municipal, os ferrenos, os lotes ou as dreas localizadas em
bairros carentes e com habitacdo subnormal a serem qualificados e classificados
por critérios regulamentados por Decreto especifico do Poder Executivo Municipal.

Art. 4°. £ garantida a participacdo popular na elaboracdo,
implantacdo e monitoramento dos planos, programas e projetos de Regularizacdo
Fundidria Municipal.

Pardgrafo Unico — A participacd@o popular se dard a nivel
local por meio de Comissdes Locais de Moradores dos Bairros — CLMB e conforme
art. 3¢ e a nivel municipal por meio do Conselho Municipal de Habitacdo — CMH de
SGo Mateus, em conformidade a ser regulamentado em Decreto especifico do
Poder Executivo Municipal.

Art. 5° A Regularizagdo Fundidria  Municipal  serd
coordenada pelo Conselho Municipal de Regularizacdo Fundidria — CMRF.

Art. 6°. Verificado pelo Poder Executivo Municipal que o
terreno/lote ou a drea se encontram em loteamento, gleba ou em drea que ndo se
acha registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis — RGl ou foram executado
iregularmente, competird oo Poder Executivo Municipal efetuar imediata
notificagcdo ao loteador/parcelador ou desmembramento para o comparecimento
co orgdo municipal competente com a finalidade de viabilizar a regularizacdo do
empreendimento.

Art. 7°. Os loteadores/parceladores ou desmembradores
notificados ou que espontaneamente solicitarem auxilio ao Poder Executivo
Municipal para efetuarem a regularizacdo de seu empreendimento, e desde que
constante nos planos, programas e projetos da municipalidade, poderdo se
beneficiar das normas relativas a Regularizagdo Fundidria em Parceria, objeto defei

Municipal especifica e que ocorrerd em parceria entre o loteador/parcelador 6 ,,
desmembrador e o Poder Executivo Municipal deste que preenchidos os requishtosy
legais. &\»
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Art. 8°. O Poder Executivo Municipal, em caso de
desatendimento da notificacdo pelo loteador/parcelador ou desmembrador,
poderd regularizar o loteamento/parcelamento ou desmembramento ndo
autorizado ou executado sem observancia das deferminagdes do  Ato
administrativo de licenca, para evitar lesGdo e conflifos aos seus padroes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitfos possessérios dos adquirentes de
terrenos, lotes ou dareas.

§ 1o. O Poder Executivo Municipal, ao promover a
regularizacdo, na forma deste artigo, deverd considerar os registros efetuados sob
Ato do Poder Judicidrio, notificar o Cartério de Registro de Imdveis - RGI e informar
aos adqguirentes dos terrenos, lotes ou dreas sobre a ilegalidade do
loteamento/parcelamento ou desmembramento de forma a viabilizar, se aplicavel,
os depdsitos das prestacdes junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis — RGI;

§ 2°. Quando o Poder Executivo Municipal efetuar a
regularizacdo dos terrenos, lotes ou dreas poderd solicitar judicialmente o
levantamento das prestacdes depositadas, com os respectivos acréescimos de
correcdo monetdria e juros, nos termos do pardgrafo anterior e do disposto no § 12
do art. 38 da Lei 6.766/79, a titulo de ressarcimento das importéncias despendidas
com equipamentos urbanos ou expropriagcdes necessarias para regularizar o
loteamento/parcelamento ou desmembramento.

§ 3°. O Poder Executivo Municipal, para assegurar a
regularizacdo do loteamento/parcelamento ou desmembramento, bem como o
ressarcimento integral de importéncias despendidas, ou a despender, poderd
promover judiciaimente os procedimentos cautelares necessdrios aos fins
colimados.

Art. 9°. Se o loteador/parcelador ou desmembrador integrar
grupo econdmico ou financeiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo,
beneficiaria de qualguer  forma do loteamento/parcelamento ou
desmembramento irregular, serd solidariamente responsdvel pelos prejuizos por ele
causado aos compradores dos terrenos, lotes ou dreas e ao Poder Executivo
Municipal.

Arl. 10. Compete ao Poder Executivo Municipal denunciar
ao (MP) Ministério PUblico a ocorréncia de crime contra a Administrac&o PUblica,
sempre que tomar ciéncia da ocorréncia do registro de compromisso de compra e
venda a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, confrato de venda de
loteamento/parcelamento ou desmembramento ndo registrado.

Paragrafo Unico — Compete ao Poder Executivo Municipal
busca da efetivagdo do direito material e efetuar medidas de reguralizac@o

enquanto o loteador/parcelador ou desmembrador estiver em processo [ dg X

regularizagdo junfo aos orgdos publicos, a disposicdo prevista neste art. 10 restard
suspensa.
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Art. 11. Sdo considerados de interesse publico os
loteamentos/parcelamentos ou desmembramentos em dreas de interesse social,
vinculados cos planos, programas ou projetos habitacionais de iniciativa do Poder
Executivo Municipal, ou entidades autorizadas por Lei Municipal, em especial e
prioritariamente a Regularizacdo Fundidria Municipal ou a Regularizagdo Fundidria
em Parceria de loteamentos/parcelamentos ou desmembramentos que envolvam
os assentamentos subnormais.

Pardgrafo Unico — Para as acdes e intervencdes de que
trata este art. 11, ndo serd exigivel documentacdo que ndo seja a minima
necessdria a indispensdvel aos registros no Cartdério de Registro de Imdveis — RGI
competente, inclusive sob a forma de certiddes, vedadas as exigéncias e as
sancoes pertinentes aos particulares, especialmente aquelas que visem garantir a
realizacdo de obras e servicos, ou gue visem prevenir questdes de dominio de
glebas, que se presumirdo assegurada pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 12. Serd dispensada a apresentacdo de titulo de
propriedade para a aprovacdo de projeto de regularizacdo de loteamento /
parcelamento ou desmembramento de dreas com assentamentos subnormais,
reassentamento ou de regularizacdo de parcelamento popular destinados aos
ocupantes / proprietdrios com renda familiar comprovada inferior a 3 (trés) saldrios
minimos, promovido em drea objeto de processo de desapropriacdo judicial em
curso onde o Poder Executivo Municipal esteja imitido provisoriamente na posse.

Art. 13. Aprovacdo do projeto de regularizacdo do
loteamento / parcelamento ou desmembramento efetuado pelo Poder Executivo
Municipal dependerd da apresentacdo dos seguintes documentos:

I - Titulo de Dominio ou na hipdtese prevista no art. 12¢:
das copias auténticas da decisdo que tenha concedido & emissdo provisdria na
Posse, do Decreto Municipal de Desapropriagcdo e do comprovante de sua
publicacdo na Imprensa Oficial;

Il - Projeto de Regularizagdo, em 01 (uma) via original
papel fransparente copiativo e 3 (frés) codpias em papel opaco contendo no
minimo identificacdo dos logradouros publicos e seus perfis, demarcacdo das
quadras e lotes e o quadro das dreas; juntamente com a minuta do instrumento de
transferéncia do imovel.

Art. 14. O Poder Executivo Municipal poderd ceder a posse
em gue estiver provisoriamente imitindo em desapopriacdo judicial por interesse
social, por instrumento particular, que possui, para todos os fins de direito, cardter de
escritura publica (nos termos do art. 18¢, 1ll, § 4e da Lei 6.766/79).

Continuag...




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei n° 782/2009.

Pardgrafo Unico — O Poder Executivo Municipal levard a
registro a senfenca da desapropriagdo em gue foi imitida provisoriamente na posse
afim de que, nos termos da Lei 6.766/79 a posse provisdria converta-se em
propriedade e sua cessdo, em compromisso de compra e venda ou venda e
compra, conforme haja obrigacdes a cumprir ou estejam elas cumpridas,
circunstancia que, demonstradas ao Cartdrio de Registro de Imdveis — RGI serdo
averbadas na mairicula relativa co terreno / lofe ou drea.

Ar. 15. Os instrumentos translativos de dominio lavrado em
03 (trés) vias ou posse efetuadas por instrumento particular,conterdo pelo menos, as
seguintes indicagoes:

| - Nome, Registro Civil (RG), CPF, nacionalidade, estado
civil e residéncia dos contfratantes;

Il - Denominacdo e situocdo do loteamento /
parcelamento ou desmembramento, nimero e data da inscrigdo;

Il - Descricdo do (s) terreno (s), lote (s) ou drea (s) que
foram objeto de compromissos, denominagdes e medidas em metro (m) das
confrontacdes, drea em metros quadrados (m?) e oufras caracteristicas;

IV - Preco, prazo, forma e local de pagamenio bem
como a importéncia do sinal;

V - Taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto, e
sobre as prestacdes vencidas e ndo pagas, bem como a cldusula penal;

VI - Indicagdo sobre a guem incumbe o pagamento dos
impostos e taxas incidentes sobre o terreno, lote ou drea compromissado;

VII. - Declaragcdo das restricoes  urbanisticas
convencionais do loteamento/parcelamenfo ou desmembramento supleticas da
legislacdo pertinente. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado, a cobranga ou
isencdo de taxas ou impostos no ato da regularizacdo sobre o terreno, lote ou drea
compromissada por Decreto Municipal.

Paragrafo Unico - Quando o contrato houver sido firmado
por procurador de qualquer das partes, serd obrigatdria a apresentacdo do original
da procuracgdo, que deverd ser levada juntamente com o instrumento particular, a
no cartorio de Registro de Imadveis — RGI.

Art. 16. Somenfe serd feita a Regularizacdo Fundidria
Municipal o loteamento / parcelamento ou desmembramento localizados em dreas
passiveis de regularizagdo, salvo quando prevista a remogcdo dos ocupantes de
darea de risco ou ambientais para terrenos / lotes ou areas ou para habitacd
adeqguadas. Como primeira regularizacdo fundidria, gue vem proporciongf
desenvolvimento humano e sécio-econdmico atendendo os fins sociais. Figa lszme
de taxas ou impostos municipais, 0s municipes que: &/
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| - Comprovar gue ndo tem vinculo trabalhista tanto o
titular ou cénjuge, de renda inferior a 02 (dois) saldrios minimos;

Il - Aposentado {a) qgue receber até 01 (um) saldrio
minimo;

Il - Cidaddo gue comprovar através de atestado de
pobreza de acordo com situagdo regional.

Pardgrafo Unico - Conforme os itens anteriores ficam
submetidos os pedidos a analise da aprovagdo do CMH e CMRF.

Art. 17. Ocorrendo a execucdo de lofeamento /
parcelamento ou desmembramento ndo aprovado sem a destinagdo das dreas
publicas exigidas por lei, ndo sendo possivel a compensagdo destas com outras
dreas, competira ao loteador / parcelador ou desmembrada, ressarcir ao Poder
Executivo Municipal, em pecunia ou em drea equivalente ao total das dreas
publicas exigidas e as efetivamente destinadas. Salvo o lofeamento / parcelamento
ou desmembramento provar 70% (setenta por cento), que é do proprietdrio, desde
que a drea desmembrada / parcelada ou loteada -~ ainda tenha de 35% (frinta e
cinco por cento} a 50% (cinglenta por cento),a ser negociada em seu
desmembramento / parcelamento ou loteamento na mesma drea.

Pardgrafo Unico - Fica o Poder Executivo em andlise da drea
hora loteada / desmembrada ou loteada a regularizacdo fundidria nos casos que:
a) os proprietdrios, soécios, cdnjuges ou herdeiros estejam mortos; b) Que ndo sdo
possuidores de outras dreas ou bens, que possam ressarcir o municipio, de acordo
com este artigo desta lei. A desapropriar isentar e tomar providéncias cabiveis a
regularizagcdo fundidaria assumindo o énus devido.

Art. 18. Os loteamentos / parcelamentos ou
desmembramentos implantados em desconformidade com o projeto aprovado,
serdo novamente analisados pelo orgdo competente do Poder Executivo
Municipal, de conformidade com a situacdo local e o intferesse publico, podendo
ser incluido no projeto de Regularizacdo Fundidria em Parceria, caso preencha os
requisitos previstos em Lei especifica.

§ 12— As dreas publicas que foram ocupadas por terrenos
/ lotes ou dreas privadas, mediante estudo técnico favordvel e aprovado pelo
Conselho Municipal de Habita¢gdo — CMH de S&o Mateus, poderdo ser permutadas
por areas privadas, para fins de aprovagdo e registro de alteracdo e regularizacdo
do loteamento/parcelamento cu desmembramento.

§ 22 - Caso os terrenos / lotes ou dreas publicas estejam
ocupadas ou invalidas por popula¢cdo de renda familiar comprovada e inferior a 03
(tfrés] saldrios minimos © Poder Executivo Municipal poderd optar entre g
regularizagdo da ocupagdo ou a remogdo dos ocupantes para terrenos / lotes,Au
areas passiveis de ocupagdo privada, dependendo na primeira hipdtese delkéi
desafetando o femreno / lofe ou drea e autorizando sua transferéncia ?(

ar,
particulares. &
Continuag... VAR




_*
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO MATEUS

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
GABINETE DO PREFEITO

...continuacdo da Lei n°. 782/2009.

Art.  19. Os terrenos/lotes ou dreas  ocupadas
espontaneamente por familia carente de recursos ou de renda familiar inferior a 03
(trés) saldrios minimos serdo objeto de projeto de Regularizagdo Fundidria Municipal
que objetivard a regularizacdo urbanistica, ambiental, social e juridica, com o
intuito de promover o direito & moradia digna e sustentdvel.

Art. 20. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo,
revogando-se as disposicoes em conftrdrio.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sdo Mateus, Estado do
Espirito Santo, cos 28 (vinte e oito) dias do pnés de julho {07) do ano de dois mil e
nove (2009).

na data supra.

yente Admihistrativo Hl

fecreto ne. ‘.469/09




